Satzung
liber die Herstellung und Abl&sung von Stellplitzen

Aufgrund des Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Art. 55 und 56 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-I) erlift die
Gemeinde Wolfersdorf, Landkreis Freising, folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das Gemeindegebiet der Gemeinde Wolfersdorf mit Ausnahme
der Gemeindegebiete, fiir die verbindliche Bebauungspléne mit abweichenden
Stellplatzfestsetzungen gelten.

§ 2
Stellplatzbedarf

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 55 BayBO herzustellenden Stellplitze ist nach
dem in der Anlage 1 festgelegten Stellplatzbedarf zu berechnen. Bei einer
Mehrheit von Wohnungen oder Kaufeigentum ist jeder Wohnung die erforderli-
che Zahl von Stellpldtzen eindeutig zuzuordnen.

(2) Fir bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfaBt
sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhiltnissen im Ein-
zelfall unter sinngemdBer Beriicksichtiqung der Richtzahlen fiir Verkehrs—

quellen gem. der Bek. des BayStMI v. 12.02.1978 Nr. II B 4-9134-79 (MABI.
S. 181/78) zu ermitteln.

(3) Fir Anlagen mit regelmdBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellpléitzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fiir den Anlieferverkehr diirfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

(4) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autcbusse zu erwarten
ist, ist auch eine ausreichende Anzahl wvon Stellpl#tzen fiir Busse nachzu-
weisen.

(5) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer
u.d. zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von
Zweiridern nachzuwelsen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir
jede Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln.
Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getremnter Nutzung moglich.

(7) Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne
dieser Satzung.



(8)

(9)

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(1)

Besucherstellplétze miissen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein und
diirfen grundsdtzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden. Besu-
cherstellpléatze sind im Lageplan nach § 2 Abs. 2 Nr. 10 BauVorlV besonders
darzustellen und konnen nicht i.S.v. § 2 Abs. 1 Satz 2 zugeordnet werden.

Statt der Stellpldtze kdnnen Garagen errichtet werden, sofern nicht Fest-
setzungen eines bestehenden Bebauungsplanes entgegenstehen.

§3
Gestaltung und Ausstattung von Stellplitzen

Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemiBe Ausfiihrung der Zu-
fahrten und Stellfldchen vorzusehen; soweit mdglich ist ein Pflasterrasen
oder ghnliches zu wdhlen. Es ist fiir die Stellplatzfl&chen eine eigene
Entwdsserung vorzusehen. Die Entwésserung darf nicht iiber die &ffentliche
Verkehrsflachen erfolgen.

Stellplatze sind durch Bepflanzung abzuschirmen. Stellplatzanlagen fiir
mehr als 10 PKW sind durch Biume und Str3ucher zu gliedern. Dabei ist nach
Jeweils 5 Stellplétzen ein mind. 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzu-
legen.

Stellplétze miissen mind. 5 m lang und mind. 2,3 m breit sein; flir Fahrzeu-
ge von Behinderten miissen sie mind. 3,5 m breit sein.

Zwischen Garagen und &ffentlicher Verkehrsfliche ist ein offener Stauraum
in der erforderlichen ILinge, bei PKW’s mind. 5 m einzuhalten. Der Stauraum
darf auf die Breite der Garage zur &ffentlichen Verkehrsfliche weder ein-
gefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt
werden.

Mehr als 4 zusammenhéngende Stellplitze bzw. Garagen sind nur iiber eine
gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die &ffentliche Verkehrsfliche anzuschlie-
Ben.

Besucherstellplidtze sind mit Zeichen 314 StVO und Zusatzschild "fiir Besu-
cher" zu kennzeichnen.

Die nach § 2 notwendigen Stellplétze miissen mit der Fertigstellung der
baulichen Anlage tatsdchlich zur Verfiigung stehen.

§4
Abldsung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

Der Stellplatznachweis kann durch AbschluB eines Abldsungsvertrages er-
fiillt werden, wenn der Bauherr die Stellplitze oder Garagen nicht auf
seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nshe her-
stellen kann. Der Abschluf eines Abldsungsvertrages liegt im Ermessen der
Gemeinde.



2) In Gewerbegebieten ist eine Stellplatzabl&sung ausgeschlossen.
(2) I

(3) Die Abldsung der Stellplatzpflicht ist ausschlieBlich bei nachtriglichen
Aus- und Unbauten von bestehender Bausubstanz mdglich.

(4) Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen.

(5) Der Abldsungsbetrag wird pauschal auf DM 15.000,00 pro Stellplatz fest—
gesetzt.

(6) Der Abldsungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der
Baugenehmiqung zur Zahlung f&llig.

(7) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Abl&sung der Stell-
platzpflicht nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb
von 5 Jahren nachweisen, daB sich sein Stellplatzbedarf verringert hat
oder daBl er zusdtzliche Stellpldtze auf seinem Grundstiick oder auf einem
anerkannten Grundstiick in der Nihe des Baugrundstiickes hergestellt hat, so
verringert sich die AblGsungssumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden
oder nachgewiesenen Stellplitze.

Die Hohe der Riickforderung ist der dem Verpflichteten pro Stellplatz ent-
richtete Abldsungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr
nach Abschluf3 des AblSsungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5.
Jahr seit AbschluB des Abldsungsvertrages entfdllt ein Anspruch auf eine
Riickforderung.

§ 5
Befreiungen

Von den Vorschriften der Satzung konnen Befreiungen nach Art. 72 Abs. 5 BayBO
von der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.

§$6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.1993 in Kraft.

Wolfersdorf, 06.11.1992




Anlage 1 zu § 2

Stellplatzbedartf

hauser

1 stpl. je 1,5 Beschdftigten

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stell- zusdtzliche
. platze (Stpl.) Stellplatze
bzw. Garagen fiir Besucher
1. Wohngebdude
1.1 Einfamilienh#iuser 2 Stpl. -
(das sind Einzel-, Doppel-
und Reihenhduser mit je
einer Wohnung)
1.2 Einfamilienhduser mit i :
Einliegerwohnung 2 Stpl., zusdtzlich 1 Stpl. je -
angefangene 30 m -
Nutzfldche der Ein-
liegerwohnung *)
1.3 Mehrfamilienhduser und '
sonst. Gebdude m. Wohnungen 2 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je angefan-
gene 5 Wohnungen
1.4 Gebdude mit Altenwohnungen 1 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je angefan-
: gene 3 Wohnungen
1.5 Wochenend- u. Ferienhduser 1 Stpl. je Wohnung -
1.6 Wohnheime 1 Stpl. je Bewohner 1 Stpl.je 10 Bewohner
2. Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen
2.1 Biiro- u. Verwaltungsriume 1 Stpl. je 30 m2 Nutzfldche, 1 Stpl. je 3ngefan—
allgemein jedoch mind. 2 Stpl. gene 150m~ Nutzfl.
2.2 Réume mit erheblichem Be- 1 Stpl. je 20 m® Nutzfliche, 1 Stpl. je gngefan-
sucherverkehr (Schalter-, jedoch mind. 4 Stpl. gene 30 m~ Nutzfl.
Abfertigungs- oder Bera- ‘
tungsrédume, Artzpraxen u.
dergl.)
3.- Verkaufsstatten 7
3.1 I&den, Waren- u. Geschifts- 1 Stpl. je 30m? Ver-

kaufsnutzfl.,jedoch
mind. 2 Stpl. je
Laden **)
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3.2 Verbraucherméirkte, Ein- 1 Stpl. je 1,5 Beschiftigten 1 Stpl. je 10 m® Ver-
kaufzentren kaufsnutzflédche **)

4. Gaststétten und Beherberqungsbetriebe

4.1 Gaststitten 1 stpl. je 1,5 Beschiftigten 1 Stpl. je 10 m2
Nettogastraumfléche
4.2 Hotels, Pensionen, Kur- 1 stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 2 Betten,
heime u.a. Beherbergungs- 3 f.zugehtrigen Re-
betriebe staurationsbetrieb,
Zuschlag nach 4.1
4.3 Diskotheken, Tanzlokale 1 Stpl. je 1,5 Beschiftigten 1 Stpl. je 2
Sitzplatze

4.4 Vergniigungsstdtten i.S.v. 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 5 m?
§ 4a Bbs. 3 Nr. 2 BauNVO Nutzfliche
(z.B. Spielothek, Spielhalle

5. Gewerbliche Anlagen

5.1 Handwerks- u. Industrie- 1 Stpl. je 50 m2 Nutzfldche 1 Stpl. dje aﬂgefa.n—
betriebe od. je 1,5 Beschif- gene 100 m™ Nutzfl.
tigte *#%)
5.2 ILagerraume, Lagerplitze, 1 Stpl. je 80 m2 Nutzfldche -
Ausstellungs- u. Verkaufs- od. je 1,5 Beschif-
pléitze tigte ***)
5.3 FKraftfahrzeugwerkstdtten 6 Sfpl. je Wartungs- oder -
Reparaturstand
5.4 Tankstellen mit Pflege- 8 Stpl. je Pflegeplatz -
platzen :
5.5 BAutomatische Kraftfahr- 5 Stpl. je Waschanlage; zu- -
waschanlage sdtzl. Stauraum fiir mind.

10 Kraftfahrzeuge

5.6 Kraftfahrzeugwaschpldtze 3 Stpl. je Waschplatz -
zur Selbstbedienung

*) Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl. Das
gleiche gilt bei den nachstehenden Ziffern.

**) Ist die Lagerflache grifier als 10 % der Verkaufsnutzfliche, so ist fiir
die Mehrfléche ein Zuschlag nach Ziff. 5.2 zu berechnen.

**%) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfliche zu berechnen;
ergibt sich dabei ein offensichtliches Mifverhiltnis zum tatsichlichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschdftigten zugrunde zu legen.- 6 -



Bekanntmachungsvermerk:

Diese Satzung wurde durch das Landratsamt Freising mit Schreiben vam 02.11.1992
(Az.: 21-631-1) genehmigt.

Sie wurde am 06.11.1992 in den Riumen der Verwaltungsgemeinschaft Zolling,
Rathausplatz 1, 8051 Zolling, Zimmer-Nr. 10, zur Einsichtnahme niedergelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag an den Gemeindetafeln hingewiesen. Die Anschlége
wurden am 09.11.1992 ausgehingt und am 24.11.1992 wieder abgenonmen.

Wolfersdorf, 25.11.1992
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