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2. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Zolling

1 Ziel und Zweck der 2. Anderung

Die Gemeinde Zolling hat in der Gemeinderatssitzung vom 03.12.2013 beschlossen eine 2. Anderung
des Flachennutzungsplans zur Ausweisung von Wohnbauflachen gemaR § 1 BauNVO durchzufihren.
Die Anderung erfolgt zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,SchloRfeld I1“.

2 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde sind die
Flachen im Anderungsbereich bisher als Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

3 Planungsrechtliche Vorgaben und Zielsetzungen

Im Landesentwicklungsprogramm, Teil B VI Nachhaltige Siedlungsentwicklung 1 Siedlungsstruktur,
sind Ziele und Grundsétze zur Siedlungsstruktur formuliert.

Diese sind im Regionalplan Miinchen entsprechend den regionalen Gegebenheiten konkretisiert.
Gemal den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans Miinchen ist die Gemeinde Zolling ein Klein-
zentrum im sog. landlichen Raum im Umfeld der grofRen Verdichtungsraume und ist dem Mittelzent-
rum Freising zugeordnet ist. Gemal den Zielen und Grundséatzen zur Siedlungsstruktur soll die fir die
Region typische Siedlungsstruktur grundsatzlich erhalten und unter Beibehaltung der groRraumig auf
den Verdichtungskern zuflihrenden Freirdume so weiterentwickelt werden, dass keine durchgehen-
den Siedlungsbander entstehen. Die vorhandenen Talsysteme sollen in ihrer Funktion als Kaltluft-
oder Frischlufttransportbahnen erhalten und bei Bedarf verbessert werden. Planungen und MaR-
nahmen sollen im Einzelfall moglich sein, soweit die charakteristische Siedlungsstruktur nicht entge-
gensteht. Hangkanten, Steilhdnge, Waldridnder, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete sollen in der
Regel von Bebauung freigehalten werden.

Im gemeindlichen Flichennutzungsplan sind die westlich des geplanten Anderungsbereiches gelege-
nen Landschaftsbereiche mit Signaturen als frei zu haltende Landschaftsbereiche gekennzeichnet.
Dieses Gebiet ist jedoch nicht von der geplanten Anderung betroffen.

Grundsatzlich soll die bauliche Entwicklung der Gemeinde vorrangig im Hauptort Zolling stattfinden
und dabei die Moglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden , um freie Landschaftsbereiche
soweit als moéglich von baulichen Nutzungen frei zu halten.

Im Hauptort sind zwar geeignete Flachen hierfiir vorhanden, jedoch derzeit nicht verfligbar. Die be-
sondere Lage im Landschaftsschutzgebiet Ampertal lasst aulerdem kaum weitere Entwicklungen am
Hauptort zu.

Das Baugebiet Schlof¥feld Il im Ortsteil Flitzing ist somit derzeit eine realisierbare Mdglichkeit, den
aktuell groRen Bedarf an Wohnbauflachen in gewissem Malle zu decken. Weitere groRflachige Ent-
wicklungen sollen auf absehbare Zeit in diesem Ortsteil nicht mehr stattfinden. Die gewahlte Gro-
Renordnung gewahrleistet eine angemessene und organische Entwicklung des Ortsteils und der Ge-
meinde.
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4 Verfahren

Parallel zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans findet das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes , Schlofeld II” statt. Dieser Bebauungsplan wird zum liberwiegenden Teil aus
dem bereits rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Um eine funktional sinnvolle und
wirtschaftliche Planung des beabsichtigten Baugebiets zu gewahrleisten, ist es jedoch erforderlich
die westlich angrenzenden Flachen in geringem Umfang miteinzubeziehen.

Der Planentwurf vom 21.02.2017 wurde mit Beschluss des Gemeinderats am 21.02.2017 als Verfah-
rensgrundlage gebilligt.

5 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,56 ha und liegt am nordwestlichen Ortsrand von Flit-
zing. Betroffen sind die Flurstiicke Nr. 543/TF, 543/20, 543/32 Gemarkung Anglberg . Der bisher als
Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesene Bereich umfasst eine nach Nordwesten ansteigenden
Hangzone. Baum- und Strauchbestand sind hier nicht vorhanden. Der Planungsbereich grenzt im
Norden und Westen an die freie Feldflur sowie im Siiden und Osten an die bestehende Wohnbebau-
ung.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans soll das iiberplante Gebiet als Wohnbauflache darstellen,
weil die stadtebaulichen Entwicklungsmoglichkeiten fiir Wohnbauflachen im Ortsgebiet Flitzing ins-
gesamt und insbesondere mittelfristig sehr beschrankt sind. Ein Teilbereich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ,SchloRfeld II” ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als allge-
meines Wohngebiet dargestellt. Den Zielen der Landes- und Regionalplanung wird dabei im erforder-
lichen MaRe entsprochen. Ndahere Angaben zu anderweitigen Planungsmoglichkeiten sind der Alter-
nativenprifung unter Ziffer 5.2.3.1 des Umweltberichtes des Bebauungsplans zu entnehmen.

Die ErschlieRung soll liber die bereits bestehende asphaltierte Schlof3straBe weitergefiihrt und eine
StichstraBe mit Wendeplatz geschaffen werden. In den Randzonen sind Grinflachen fiir die Orts-
randbegriinung geplant. Die geplante Ausweisung soll die Bauentwicklung im nordwestlichen Orts-
randgebiet abschlieBend beenden und dauerhafte, qualitativ hochwertige Ortsrandstrukturen ge-
wahrleisten.

6 Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Realisierung der geplanten Nutzung wird im Wesentlichen folgende Auswirkungen mit sich brin-
gen:
Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache

- Verlust belebter Bodenschichten
- Veranderung des Wasserhaushaltes durch Flachenversiegelung
- Verlust bzw. Veranderung tberlagernder Habitatsfunktionen

- Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes
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6.1 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (§1a BauGB)

Die Gemeinde Zolling wendet die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemal dem bayerischen
Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft” an.
Nachfolgend wird der zu wartende Ausgleichsflachenbedarf aufgrund der aktuellen Nutzung sowie
der zu erwartenden Eingriffsschwere ermittelt:

Flachenbewertung

GemaR dem gemeindlichen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sind die Flachen
als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der naturschutzfachliche Wert der Flachen ist aufgrund des aktuellen Zustandes als gering einzustu-
fen.

Eingriffsschwere

Die geplante Nutzung als Wohngebiet mit einer vergleichbaren zuldssigen GRZ bis 0,3 ist als mittlere
Eingriffsschwere einzustufen und folglich dem Typ B, mittlerer Bereich zuzuordnen.

Kompensationsumfang

GemaR Feld Bl der Matrix Abb. 7 des Leitfadens ist hierfiir eine Faktorenspanne von 0,2 bis 0,5 zu-
grunde gelegt. Bei Anwendung des Faktors 0,3 ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 0,2442 ha
Ausgleichsflache (mit einem Aufwertungsfaktor 1,0).

Die erforderliche AusgleichsmalBnahme wird auf einer Teilflaiche von 2.429 gm des Flurstlicks Nr. 553
Gemarkung Anglberg nordwestlich des Bebauungsplangebietes nachgewiesen.

Es wird hierauf ein Ausgleichsflachenwert von 2.429 qm zugeordnet. Die Lage dieser Flache ist im
Plan zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans dargestellt.

Als AufwertungsmalBnahmen sind geplant:
- Entwicklung artenreicher Wiesenbereiche
- Pflanzung standorttypischer Obstgehdlze als Hochstamm
- Heckenpflanzungen entlang der 6stlichen Grenze der Ausgleichsflachen
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7 Umweltbericht
7.1  Einleitung

7.1.1 Ziele und Inhalt der 2. Anderung des Flichennutzungsplans

Die Gemeinde Zolling hat in der Gemeinderatssitzung vom 03.12.2013 beschlossen, eine 2. Anderung
des Flachennutzungsplans zur Ausweisung von Wohnbauflachen gemaR § 1 BauNVO durchzufihren.

Lage und Umfang des Vorhabens

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,56 ha und liegt am nordwestlichen Ortsrand des
Ortsteils Flitzing.

Der Planungsbereich grenzt im Siiden und Osten an die bestehende Bebauung sowie im Norden und
Westen an die freie Feldflur.

Die 2. Anderung soll die Nutzung des {iberplanten Gebiets als Wohnbaufliche vorbereiten. Die Er-
schlieBung soll Uber eine bestehende ErschlieBungsstralie der bestehenden angrenzenden Wohnge-
biete erfolgen. In den Randzonen sind Griinflachen fiir die Ortsrandbegriinung geplant.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes gemal Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlcksichtigung

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB (i. d.
F. vom 24.06.2004 zuletzt gedndert am 05.09.2006) i. V. m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (gedndert am 29.07.2009 und am 01.03.2010 in Kraft getretene Fassung) anzuwenden.

Im Landesentwicklungsprogramm, Teil B VI Nachhaltige Siedlungsentwicklung 1 Siedlungsstruktur,
sind Ziele und Grundsatze zur Siedlungsstruktur formuliert.

Diese sind im Regionalplan Miinchen entsprechend den regionalen Gegebenheiten konkretisiert.
GemalR den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans Minchen liegt die Gemeinde Zolling im sog.
landlichen Raum im Umfeld der groRen Verdichtungsraume und ist dem Mittelzentrum Freising zu-
geordnet.

GemalR den Zielen und Grundsatzen zur Siedlungsstruktur soll die fiir die Region typische Siedlungs-
struktur grundsatzlich erhalten und unter Beibehaltung der groRraumig auf den Verdichtungskern
zufiihrenden Freirdume so weiterentwickelt werden, dass keine durchgehenden Siedlungsbander
entstehen. Die vorhandenen Talsysteme sollen in ihrer Funktion als Kaltluft- oder Frischlufttrans-
portbahnen erhalten und bei Bedarf verbessert werden. Planungen und MalRnahmen sollen im Ein-
zelfall moglich sein, soweit die charakteristische Siedlungsstruktur nicht entgegensteht. Hangkanten,
Steilhdnge, Waldrinder, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete sollen in der Regel von Bebauung
freigehalten werden.
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7.2  Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlielRlich der Prognose bei Durchfliihrung der Planung

7.2.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter sowie jeweilige
Projektauswirkungen

Die Beschreibung der Bestandssituation der moglicherweise betroffenen Schutzgliter umfasst jeweils
ihre Funktionen, Vorbelastungen und Empfindlichkeit. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit.

7.2.1.1 Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet stehen tiefgriindige Braunerden, entstanden aus den darunter liegenden, sandig-
lehmigen quartdren Decklehmen an, die einerseits ein hohes landwirtschaftliches Ertragspotential
und andererseits ein hohes Adsorptionsvermogen aufweisen.

Auswirkungen
Nutzungsbedingt wird Oberboden auf befestigten Flachen dauerhaft entfernt bzw. wahrend der

Bauphase zwischengelagert. Hierdurch geht Oberboden im Planungsbereich verloren bzw. wird in
seinem Geflige gestort. Durch Begrenzung der zuldssigen Grundflache (GR) und die Minimierung der
Versiegelung von Freiflachen kénnen diese Auswirkungen reduziert werden.

Ergebnis:
Aufgrund der nutzungsbedingten erforderlichen Flachenversiegelung entstehen mittlere Auswirkun-

gen auf das Schutzgut Boden.

7.2.1.2 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im Planungsgebiet sind keine Gewasser vorhanden.
Etwa in 100 — 150 m Entfernung in stidwestlicher Richtung flielt der Rufgraben von Norden nach
Suden, wo er in den Flitzinger Bach miindet.

Grundwasser
Grundwasser steht nicht oberflichennah an. Mit Schichthorizonten ist jedoch aufgrund der Unter-
grundverhaltnisse zu rechnen.

Auswirkungen
Die zu erwartende Flachenversiegelung wird sich auf den Niederschlagswasserabfluss auswirken. Die

Grundwasserneubildung wird in geringem Umfang reduziert, der Oberflichenwasserabfluss erhoht.
Um unerwiinschte Auswirkungen auf das Abflussgeschehen zu vermeiden, sind MalRnahmen zur
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Riickhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers zu bericksichtigen, sodass die zu
erwartenden Auswirkungen gering bleiben.

Ergebnis:
Das Planungskonzept des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans beriicksichtigt bereits

MalBnahmen zur Vermeidung der moglichen negativen Auswirkungen, sodass insgesamt von gerin-
gen Auswirkungen auszugehen ist.

7.2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vom Planungsvorhaben betroffen sind ackerbaulich genutzte Flachen mit geringer Habitatfunktion.
Die Biotopkartierung Bayern und die Artenschutzkartierung Bayern (Stand Marz 2010) weisen keine
Kartierungen im Vorhabensbereich aus. Im Planungsgebiet sind keine Eintrage gemall dem Arten-
und Biotopschutzprogramm Landkreis Freising vorhanden.

Auswirkungen
Die bisherigen Uberlagernden potenziellen Habitatfunktionen fir Offenlandbewohner gehen bei

baulicher Nutzung auf den Anderungsflichen verloren. Sie werden jedoch durch Pflanzgebote mit
Uberlagernden Habitatfunktionen fiir Hecken- und Hohlenbriter ersetzt. In den als Anlage zur Be-
grindung beigefligten Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) sind die zu erwartenden Auswirkungen fiir die moglicher Weise betroffenen Artengruppen
untersucht. Bei Beachtung der dabei zugrunde gelegten Vermeidungs- bzw. ErsatzmalRnahmen sind
keine relevanten Auswirkungen bzw. Verbotstatbestande zu erwarten.

Ergebnis:
Das Planungsvorhaben wird aufgrund des geringen aktuellen Habitatwertes des Planungsgebietes

insgesamt nur sehr geringe Auswirkungen auf das Schutzgut ausiben.

7.2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet liegt im kontinentalen Klimabereich mit einem mittleren Jahresniederschlag von
750 bis 850 mm. Auf der Anhdhe ist bei vorherrschenden Westwinden mit starkerer Windeinwirkung
zu rechnen. Die slidlich angrenzende Talmulde wirkt insbesondere bei Hochdruckwetterlagen als
Kaltluftabflussbereich.

Auswirkungen:
Durch die geplante Bebauung werden nur vergleichsweise geringe Auswirkungen auf das Kleinklima

entstehen. Gewisse Auswirkungen entstehen durch die Verringerung der offenen Bodenflache zu-
gunsten von Flachenbefestigungen und Bebauung, wodurch sich das Strahlungsverhalten zugunsten
trockenerer und warmerer Verhaltnisse in geringem Malie dandert. Auch wird die Entstehung von
Kaltluft und deren Abfluss in geringem Malie reduziert.

Weitere Funktionen wie z. B. lufthygienisch wirksame Kaltluftabflussbahnen erfiillt das Planungsge-
biet nicht.
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Ergebnis:
Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Klima sind insgesamt als gering einzustufen.

7.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Flitzing, an einer nach Siiden und Osten
abfallenden Hangzone mit intensiver Nutzung als Ackerland. Die bisherige Ortsrandzone ist aktuell
durch Bebauung und junge Hausgartenbepflanzungen gepragt. Der bebaute Ortsbereich erstreckt
sich von der kerbtalartigen Sohle auf die westlichen flachen Hange hinauf. Die alteren Ortsrandzonen
sind durch Gehoélzgruppen und Hausgartenbepflanzungen begriint und pragen das Ortsbild zusam-
men mit markanten Einzelbdumen im Ortsgebiet. Die an das Planungsgebiet nordlich und westlich
angrenzenden Ackerfluren sind offen.

Im Westen begrenzen die Kulissen der bewaldeten Steilhdnge des Talzuges bei Kratzerimbach den
Hohenzug.

Auswirkungen
Die geplante Bebauung verlagert den Ortsrand in geringem Malie nach Westen. Wahrend der Bau-

zeit wird die Ortsrandlinie zunachst negativ verandert. Nach Entwicklung der festgesetzten Pflanzge-
bote entstehen landschaftsgerechte Ortsrand- und Griinstrukturen.

Ergebnis:
Die zu erwartenden Auswirkungen sind insgesamt als gering einzustufen.

7.2.1.6 Schutzgut Kultur und Sachguter

Im Planungsgebiet ist ein bereits weitgehend untersuchtes Bodendenkmal mit Funden aus der Jung-
steinzeit vorhanden. Die archdologischen Grabungen werden vor dem Satzungsbeschluss zum in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan abgeschlossen sein.

Auswirkungen:
Eine Untersuchung des vermuteten Bodendenkmals war vor einer baulichen Nutzung erforderlich.

Ergebnis:
Es wurden wertvolle Erkenntnisse zur frihgeschichtlichen Besiedlung des Landschaftsraums gewon-

nen. Eine bauliche Nutzung im Rahmen eines Bebauungsplans ist nach Abschluss und Dokumentation
der Grabungen voraussichtlich ohne Einschrankungen moglich.

7.2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Flachennutzungsplananderung schafft Wohnbauflachen fir 4 Wohnbaugrundstiicke. Das Mal
der baulichen Nutzung sowie die Bauweise sind so zu regeln, dass sowohl eine Integration in die be-
stehende Dorfstruktur wie auch vertragliche Nachbarschaftsverhaltnisse gewahrleistet sind. Ge-
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ruchsbelastungen durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen sind zu dulden, solange sie im
Rahmen der guten landwirtschaftlichen Praxis auftreten.

Auswirkungen:
Das Wohnumfeld weist dorfliche Pragung auf, beinhaltet jedoch insgesamt nur wenig Konfliktpoten-

tial. Von angrenzenden Nutzungen und ebenso von der geplanten Nutzung gehen keine Stérwirkung
aus. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen ist gering.

Ergebnis:
Insgesamt sind nur geringe Beeintrachtigungen der Lebens- und Wohnbereiche im Ausweisungsbe-

reich zu erwarten.

7.2.2 Vorbelastungen

Bisher bestehen nachfolgend genannte Vorbelastungen des Landschaftsraumes im Anderungsbe-
reich: Fiir das Schutzgut Boden sind Vorbelastungen durch die bisherige intensive ackerbauliche Nut-
zungen in Hanglagen gegeben, wodurch erhdhte Erosion und Abschwemmung moglich ist. Die
durchgefiihrten archdologischen Grabungen stellen ebenfalls Vorbelastungen fiir den Boden dar.

7.2.3 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes auf der Ebene des Flachennutzungs-
plans.

- Flachen sparende Ausweisungen von Wohnbaufldchen durch konzeptionelle Vorplanung auf
der Ebene des Flachennutzungsplans

Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes, die in einem nachfolgenden Bebau-
ungsplan festgesetzt werden sollen:

- Festsetzung von fiir Kleintiere durchldssigen Zaunen

- Festsetzung von Pflanzgeboten fiir Baum- und Heckenpflanzungen

- RiickhaltemaRnahmen fir Niederschlagswasser

- Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Grinflaichen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans

7.2.4 Ausgleichsmallnahmen

Fir MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen der ausgleichspflichtigen Flachenanteile
der Flachennutzungsplandanderung sind voraussichtlich ca. 0,17 ha Ausgleichsflache erforderlich. Der
genaue Umfang sowie die konkret nachgewiesenen Flachen und AufwertungsmalRnahmen sind in
einem Bebauungsplan zu regeln.

11
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7.2.5 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
7.2.5.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es entsteht voraussichtlich eine zusatzliche Wohnbauflache fiir ca. 4 Wohnbaugrundstiicke mit den
ermittelten Umweltauswirkungen. Die landwirtschaftliche Produktionsflache geht gleichzeitig verlo-
ren.

7.2.5.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne eine bauliche Nutzung wiirde die bisherige ackerbauliche Nutzung vermutlich weitergefiihrt
werden. Andere Nutzungen als Alternative sind nicht zu erwarten.

7.2.5.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die topographische Lage des Ortsgebietes Flitzing pragt die stadtebauliche Struktur malRgebend.
Andere geeignete Flachen als die liberplanten, die einen vergleichbar geringen ErschlieBungsauf-
wand und ahnlich geringe Umweltauswirkungen aufweisen, sind derzeit nicht verfligbar.

7.3  Zusatzliche Angaben
7.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der Umweltprifung wurde in Anlehnung an den Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung, erganzte Fassung gewahlt.

Zur Beurteilung der Belange von Natur und Landschaft und zur Bewaltigung der Eingriffsregelung
wurde der Leitfaden der Arbeitsgruppe , Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” beim Staatsministe-
rium fir Landesentwicklung und Umweltfragen herangezogen.

Die Angaben zu den 6rtlichen Klima- und Wasserverhaltnissen wurden aufgrund fehlender Einzelun-
tersuchungen aus der Topographie ableitbaren Kriterien beurteilt.

7.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Da die geplante Flachennutzungsplanianderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen nach sich
zieht, ist eine Uberwachung nicht notwendig und sinnvoll. Auf der Ebene der Bebauungsplane sind
Uberwachungen der Regelungen fiir die Bestandentwicklung der geplanten AusgleichmaBnahmen
sinnvoll.
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2. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Zolling

7.4  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf der Grundlage der geplanten 2. Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes soll am
nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Flitzing der Gemeinde Zolling ein allgemeines Wohngebiet
entstehen.

GemalR der bisherigen Umweltprifung sind geringe bis mittlere Auswirkungen festzustellen.
Als Umweltauswirkungeni. S. des § 2 Abs. 4 BauGB, wurden festgestellt:

- Verlust der Bodenfunktionen
- geringere Versickerung und hoéherer Oberflachenwasserabfluss aufgrund Flachenversiege-
lung

Nachfolgende Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich sind moglich und
sollen bei Aufstellung eines Bebauungsplanes berticksichtigt werden:

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes sind geplant:

- Ruickhaltung, Versickerung bzw. Pufferung des Niederschlagswassers
- Festsetzung von fiir Kleintiere durchldssigen Zaunen
- Festsetzung von Pflanzgeboten fiir Gehdlze zur Ortsrandeingriinung

Als MaRnahmen zum Ausgleich sind erforderlich:

- Ausweisung einer Ausgleichsflache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
Zusammenfassend ist festzustellen, dass das geplante allgemeine Wohngebiet fir das Schutzgut
Boden mittlere und fiir die Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild sowie Luft und
Klima geringe Auswirkungen nach sich zieht.
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2. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Zolling

Tabelle: Zu erwartende Umweltauswirkungen und ihre Bewertung

Schutzgut Auswirkungen Ergebnis, bezogen auf die
Erheblichkeit
Boden mittel mittel
Wasser gering gering
Luft und Klima gering gering
Tiere u. Pflanzen gering gering
Landschaftsbild gering gering
Kultur und Sachgiiter Keine relevanten Aus- gering
wirkungen
Mensch gering gering
Billingsdorf, den 12.09.2017 Gemeinde Zolling, den 12.09.2017

A. Schneider, Verfasser M. Riegler, Erster Blrgermeister



