GEMEINDE ZOLLING

LAGEPLAN ZUR EINBEZIEHUNGSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL GERLHAUSEN,

FLURNUMMER 820/1 UND TEILFLACHE DER FLURNUMMER 820

ALLE GEMARKUNG APPERSDORF

LANDKREIS FREISING
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ZEICHENERKLARUNG:

1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze mit Massangabe in Meter

maximal zulassige Grundflache (GR) im m?;
die festgesetzte maximal zulassige GR fur die Hauptanlage darf durch

die Grundflachen, der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlage

bis zu einer GRZ von maximal 0,6 Uberschritten werden.

maximal zulassige Wandhohe (WH);

die Wandhoéhe wird ab OK Rohfussboden EG bis zum Schnitt-
punkt der Aussenkante Aussenwand mit der Dachhaut gemessen
- siehe Hohenfestpunkt

Die maximal zuldssige Dachneigung (DN) betragt 40°

Hohenfestpunkt mit Angabe der Hohe in Meter U. NN;
die Oberkante Rohfussboden Erdgeschoss darf maximal bei

491,25 m u. NN liegen. Aufschuttungen bis zu dieser Hohe sind zulassig.

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit Massangabe in
Meter (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Doppelgarage

Firstrichtung der zu planenden Gebaude

offentliche StraRenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Ein-, Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreiecke

.innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen
dirfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie
Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet
und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gqilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
Stra8enbauverwaltung abzustimmen."

Private Grunflache

zu pflanzender Baum

zwei Laubbaume auf Baugrundstiick
Auswahl aus Pflanzliste:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Mehlbeere

PflanzgréRe: Hochstamm 3 x v STU 12-14

oder zwei Obstbdume in handelsublicher GréRe

zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist bei Baum-
pflanzungen ein Abstand von 4 m einzuhalten.

zu pflanzende Strauchhecke
Auswahl Straucher aus Pflanzliste
Cornus sanguinea - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubiginosa - Zaun-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Viburnum lantana - Woll. Schneeball

Pflanzabstand: 1,50 m

PflanzgréRe: v. Str. 100-150

Bei Geholzen mit Gber 2 m Hohe ist ein Abstand von 4 m zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen einzuhalten

zu erhaltender Baum
Fichte, Hohe 12 m, Kronendurchm. 8 m

zu erhaltende Hecke
Fichtenhecke, Hohe 3 m

2. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

2.1. Zaune sind sockellos zu gestalten.

2.2. Fur Zufahrten und Stellplatze sind versickerungsfahige Bodenbelage zu verwenden.

2.3. Als Bestandteil des Bauantrags ist ein Freiflachengestaltungsplan im Massstab

1: 200 vorzulegen.

3. HINWEISE:
3.1 |o o Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
3.2 820/1 Flurstiicknummer
3.3 vorhandenes Hauptgebaude
3.4 vorhandenes Nebengebaude
e Hoéhenlinien pro 1.0 Meter
+49090' 50 mit Angabe in Metern (iber NN
490,90, O Héhenlinien pro 0.5 Meter
3.5 *489, 95 mit Angabe in Metern Uber NN
*89.5¢ Hohenlinien pro 0.25 Meter
mit Angabe in Metern tber NN
3.6 © Mafzahl in Meter
3.7 "\. angrenzender Geholzbestand, siehe Bestandsplan
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